ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 2916-01/2022
Znalecky posudek je podén v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti
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Strucny popis pfedmétu znaleckého posudku
O cen&: nemovitosti sestavajici z pozemku &. 1015/13 v k.u. Kldnovice, méstské &4sti Prahy 9
Znalec: Vladimir Loch

Nad Studénkou 119

251 01 Svétice

telefon: 602 552080
e-mail: loch@znareka.cz

Zadavatel:  Vyzkumny dstav Silva Taroucy pro krajinu a okrasné zahradnictvi, v. v. i.,

ICO 000 27 073
Kvétnové namésti 391
252 43 Prihonice

Cislo jednaci: neuvedeno

OBVYKLA CENA 3 555 000 K&

Podle stavu ke dni: 20.01.2022

Podet stran: 12 a 4 stran ptiloh Poéet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni &islo: 1

Vyhotoveno: V Svéticich 24.01.2022
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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Predmétem znaleckého posudku je zjidtén{ trzni hodnoty pozemku &. 1015/13 nachazejiciho se v
k.. Klanovice, méstské &asti Prahy 9, pozemek je zapsdn na LV.¢. 341.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Stanoveni ceny podle platného cenového ptedpisu
pro Géely prodeje podle stavu ke dni 20.01.2022

postupem podle z.& 151/1997 stanovit obvyklou cenu
nemovitych véci v daném misté a dase dle § 66 odst. 5
z.¢. 120/2001 Sb

1.3. Skute&nosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru

® znaleckého posudku
74adné skutednosti majici vliv na presnost zavéru posudku nebyly zadavatelem sdéleny.

1.4. Prohlidka a zaméfeni

Prohlidka se zam&fenim byla provedena dne 20.01.2022 za pfitomnosti zdstupce objednavatele
spoleénosti VUST pro krajinu a okrasné zahradnictvi v.v.i. pana Seiferta.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroji dat

Data pro znalecky posudek byla ziskana z vefejné dostupnych informaci, pfevéazné z internetovych
zdrojh, uidajt a informaci sdélenych zadavatelem posudku a viastni obhlidkou ocetiované
nemovitosti:

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

| - Informace o pozemku vyhotovena dalkovym pfistupem z internentovych
stranek CUZK prokazujici stav evidovany k datu 17.01.2022
pro 1idel ov&fovani vystupu z informaéniho systému vefejné spravy, vypis z LV.¢. 341,
kde je zapséan vlastnik:
Vyzkumny tstav Silva Taroucy pro krajinu a okrasné zahradnictvi, V.V
p.&. 1015/13 ostatni plocha - jina plocha o vymeéfe 474 m’,

- kopie katastralni mapy vyhotovena z internetového nahliZece cuzk

- cenova mapa stavebnich pozemkd Hlavniho mésta Prahy platné pro rok 2022
mapovy list €. 67

- zékon &. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku

- informace a iidaje sdélené¢ objednavatelem ocenéni a zjidténé pti mistnim Setfeni na
misté samém




2.3. Vérohodnost zdroje dat
Vsechny uvedené zdroje dat lze povaZovat za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového piedpisu
Cena zji§téna (administrativni cena) podle cenového pfedpisu vyhlasky MF & 441/2013 Sb. v
aktudlnim zné&ni, kterou se provadéji néktera ustanoveni zékona & 151/1997 Sb., o ocefiovani

majetku.

Obvykla cena (trZni hodnota, obecn4 cena)
Dle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku - se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd
by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvauji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vy$e se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérii prodédvajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby.
) Mimofédnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisn& prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota pfikladand majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobnfho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadfuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

S

Podle mezindrodnich ocefiovacich standardii IVSC je definovdna trini hodnoeta - "odhadovand
¢astka, za kterou by mél byt majetek k datu ocen&ni sménén v transakci bez osobnich vlivii mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patfiéném priizkumu trhu, na ném? G&astnici
jednaji informované, rozvaZné a bez natlaku."”

Stanoveni trzni hodnoty
Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soucasnych i
ekonomickych podminkéch v CR a nejlépe vystihujic soudasnou hodnotu majetku. Ta je velmi |
proménlivd v &ase a je ovliviiovdna mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho ‘
hospodafstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikani. PouZiti metod a zplisob
stanoveni trzn{ hodnoty je také ovlivnén i i¢elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trZni hodnoty se pouzivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Sasova cena) je reprodukéni cena vEci sniZend o priméfené opotiebeni odpovidajici
opotfebené véci stejného stafi a ptiméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocendni, bez odpoétu
opotiebeni.

Metoda porovndvaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovény, jsou zndmé a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby &i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.
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13. NALEZ

|
"‘__3 1. Popis postupu pfi sbéru ¢i tvorbe dat
y posudek byla ziskdna z vefejn& dostupnych informaci, pfevdzné z internetovych

' Data pro znaleck :
: formaci sd&lenych zadavatelem posudku a vlastni obhlidkou ocefiovanc

| Zdroji, Gdaji a in
| nemovitostl. T . ) - :
& pripadné nepfesnosti pii sbéru a tvorbé dat majici vliv na pfesnost zavéru znaleckého posudku jsou

{ vedeny v oddile 6.3. PODMINKY SPRAVNOSTI 7ZAVERU, PRIPADNE SKUTECNOSTI
| gNIZUCT JEHO PRESNOST.

L e iy

© 3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Viechna ziskand data byla peélivé prozkouména a uloZena do archivu znalce k piipadnému

~ prezkoumani znaleckého posudku.
» Vyméry pozemk vychdzi ze ziskanych dat z dalkového piistupu do KN pomoci portalu

Pomoci déalkového pfistupu do KN a obhlidky porovnavanych nemovitosti bylo ujisténo maximum
dostupnych pouzitelnych informaci majici vliv na zavér znaleckého posudku.
Pi{padné nepfesnosti pfi zpracovani dat majici vliv na ptesnost zavéru znaleckého posudku jsou

avedeny v oddile 6.3. PODMINKY SPRAVNOSTI ZAVERU, PRIPADNE SKUTECNOSTI
SNIZUJICI JEHO PRESNOST.

i www.cuzk.cz.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvoienych dat
Katastralni daje : kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mé&sto Praha, obee Praha, k.u.
[§lénovicc
Adresa nemovitlé véci:  Slechtitelskd 540, 190 14 Praha 9 - Klanovice

Vlastnické a evidenéni idaje

Vyzkumny tstav Silva Taroucy pro krajinu a okrasné zahradnictvi, v. v. i.,
ICO: 000 27 073, Kvétnové namésti 391, 252 43 Prahonice, podil 1/ 1

Dokumentace a skutecnost
Na ptiloZené cenové mape - mapovym listé & 67 pro Hlavni mésto Prahu neni cena pozemku ¢.
1015/13 stanovena.

Mistopis

Ocefiovany pozemek je umistén v k.0. Klanovice, méstské éasti Prahy 9.

Pozemek se nachézi v ulici Slechtitelskd u  nemovitosti s &.p. 540, tato nemovitost se nachazi v
okrajové ¢asti Klanovic.

Autobusova zastivka PID je ve vzdalenosti cca 1 km, vlakové zastivka je ve vzdalenosti cca 2,4
km. Ve vzdalenosti 5 km je ndjezd na délnici D 11 vedouci z Prahy do Hradce Kralové.

Situace
Typ pozemku: O zast. plocha & ostatni plocha (J orné pida
O trvalé travni porosty O zahrada O jiny
Vyuziti pozemkit: [ RD 0 byty O rekr.objekt 1 gardze @ jiné
Okaoli: & bytova zéna 0O prmyslova zona O nakupni z6na
(¥ ostatni

4.




—— A ali i

pripoiky: B/ voda & /0O kanalizace / O plyn

vef. / VL. & /O elektro O telefon
popravni dostupnost (do 10 minut p&sky): B MHD [ Zeleznice [ autobus
popravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tF. [® silnice IL, Itk
poloha v obci: okrajova &4st - zastavba RD + ostatni

pHstup k pozemku zpevnéna komunikace 0 nezpevnéna komunikace

celkovy popis nemovité véci

pfedmétem ocenéni je rovinny pozemek oznateny v KN jako ostatni plocha - jind plocha.

Pifjezd k pozemku je po mistni komunikaci ulici Slechtitelskd, v kters jsou veskeré vefejné
inZenyrské sité.

Pozemek je situovan okolo objektu &.p. 540 ktery je ve vlastnictvi jiného pravniho subjektu. Objekt
slouZi jako administrativni budova v aredlu zahradnictvi.

Ocefiovany pozemek je uvnitf tohoto aredlu a pfistup k nému je pouze pfes pozemky ve vlastnictvi
jiného pravniho subjektu.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového pfedpisu
1. pozemek &. 1015/13

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Hodnota pozemki
1.1. pozemek &. 1015/13

T Ty




4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni
Ocenéni provadéné podle cenového pFedpisu
Nézev pfedmétu ocenéni: ozemek &. 1015/13
Adresa ptedmétu ocenéni: lechtitelska 540

190 14 Praha 9 - Klanovice
LV: 341
Kraj: Hlavni mé&sto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni tizemi: Klanovice
Pocet obyvatel: 1335 084

Z4kladui cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv =5 763,00 K¢/m?

Ocenovaci predpis

) Ocenéni je provedeno podle zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zékond &.
121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
& 303/2013 Sb., & 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb., &. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb,, &
53/2016 Sb., & 443/2016 Sb., & 457/2017 Sb., &. 188/2019 Sb., &. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb.,
kterou se provadé&ji néktera ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku &. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poplavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, ncbo pozemek, jehoz \Y 0,00

soudasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemf

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodéisko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 Il 1,00

tisic a viechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — z4pad a
katastralni tizemi lazetiskych mist typu D) nebo oblibené turistické

lokality
8. Poloha obce: Katastralni uzemi obce Prahy nebo Brna I 1,15
9. Ob&anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnicka zatizeni, $kolské zafizeni, posta, bankovni
(pené&zni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmee pod tabulkou &.1 ptilohy

€. 3 ocefiovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ir=Pg*P;*Pg* Py * (L + 3 P)=1,208

i=1

-6-




y ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu [y =Pg*P;*Pg*Py * 1+ Z P = 1,000

Index polohy

‘Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro Skolstvi a zdravotnictvi

Nézev znaku ¢, P;

T. Druh a Géel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim [ - 0,55
celku

2. PfevaZujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: I 0,10
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové &asti obce il 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sit&, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Ob&anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je II 0,00

' ¢aste¢né dostupna obc¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pijezd po zpevnéné komunikaci. VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD - 11 -0,01
$patnd dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moZnosti I 0,00
komeréniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11 0,00

10. Nezaméstnanost: NiZ§i neZ je praimér v kraji I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi - Bez dalSich vlivi. I 0,00

1l

Index polohy Ip=P *(1+3Y P)=0611

1=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptflohy
¢. 3 ocetiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I * Ip = 0,738

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = Iy * Ip = 0,611




1. pozemek €. 1015/13

Ocenéni

pozemek &. 1015/13 neni zahrnut do platné cenoveé mapy stavebnich pozemku Hlavniho mésta

prahy. Viz. Mapovy list €. 67
{ndex trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,611

Index omezujicich vlivih pozemku

Nazev znaku ¢. P,

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti 11 0,00

7. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
v&etné - ostatni orientace

1. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 1 0,00

’4. Chranéna tizem{ a ochranna pasma: Mimo chranéné izemi a 1 0.00

ochranné pasmo

5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uZivéani 1 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivil 11 0,00

6

Index omezujicich vlivii

TIo=1+) Pi=1,000

Celkovy index I = Iy * Io * [p = 1,000 * 1,000 * 0,611 = 0,611

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvofi ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemKy od této ceny

odvozené

Pfehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemkd

P I Z4Kkl. cena Upr. cena

Zattidéni (K é/mz] Index Koef. K& ]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéni plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 5763,- 0,611 3 521,19
Parcelni Vyméra Jedn cena Cena
Typ B islo m  [Kem? K&
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - jind 1015/13 474  3521,19 1669 044,06
plocha

Stavebni pozemek - celkem 474 1 669 044,06
Pozemek & 1015/13 - zjisténa cena celkem = 1 669 044,06 K¢
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Trini ocenéni majetku

e —

1. Hodnota pozemkd
1.1. pozemek €. 1015/13

Porovndvaci metoda

Pi-ehled srovnatelnych pozemkii:

[Nazev:

Prodej stavcbniho pozemku 732 m2

Lokalita: V ol$ing, Praha 9 - Klanovice
Popis: Ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizim koupi stavebniho pozemku (OV-A) o
vyméfe 732 m2 s dosahem viech inZenyrskych siti (plyn, voda, elekttina, kanalizace)
do 14 metr(i na okraji méstské &asti Klanovice na okraji lesa,
Koeficienty:
redukce pramene ceny - zdroj ceny je realitni inzerce 0,99
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moZnost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
ivaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upraveni JC.
[K&] [ m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?*)
3 990 000 732 5 450,82 0,99 5 396,31
Ndzev: Prodej stavebniho pozemku 483 m2
Lokalita: Praha 9 - Klanovice
Popis: Prodej pozemku o celkové velikosti 483 m2, ktery je v izemnim planu veden jako
plocha (OV) - veobecné obytna, s hlavnim vyuZitim jako plocha pro bydleni s
mozZnosti umistovéni dalsich funkci pro obsluhu obyvatel.
Pozemek je obdélnikovy v zastavéné &dsti obce.
Koeficienty:
redukcc pramene ceny - zdroj ceny je realitni inzerce 0,99
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
ivaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravens JC.
[K&] [m?] JC [ K¢/m? ) Kc [ K&/m* |
| 4665780 483 9 660,00 0,99 9 563,40




5396 K¢&/m®
7 480 K&/m?
9 563 K&/m?

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
| | Priméma jednotkova porovnavaci cena
' | Maximalni jednotkova porovndvaci cena

| Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemkii
i

! Vysledna cena byla zaockrouhlena na celé stokoruny.

‘[ Druh pozemku Parcela €. Vyméra Jednotkovd Spoluvlastnicky Celkova cena

.- [ m? | cena podil pozemku

tj [ K&/m?) [KE]
ostatni plocha - jind 1015/13 474 7 500,00 3555000
plocha

| | Celkové vyméra pozemkii 474 Hodnota pozemku celkem 3 555 000

|

&4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového piedpisu:
1. pozemek &. 1015/13

1 669 044,- K¢

Vysledna cena - celkem: 1 669 044,- K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1 669 040,- K¢

slovy: Jedenmilion3estsetSedesatdevéttisicEtyficet K&

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
1 669 040 K¢

slovy: Jedenmilion$estset§edesatdevéttisicCtyficet K&

- 10 -
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Rekapitulace triniho ocenéni majetku

fﬁodnota pozemki
1.1. pozemek &. 1015/13 3 555 000,- K¢

LT{odnota pozemku 3 555 000 K¢&

Silné stranky

nejsou zndmy

Slabé stranky

umisténi pozemku uvnit¥ areélu, pfistup k pozemku pies pozemky ve vlastnictvi jiného pravniho
subjektu

Obvykla cena
3 555 000 K¢

slovy: Ttimilionypétsetpadesatpéttisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny
V dané lokalité neni v soucasné dobé v nabidkach realitnich kancelaii mnoho pozemki, které by
odpovidaly svou polohou, velikosti a charakterem (ostatni plocha - jind plocha) ocefiovanému

pozemku.
P¥i stanoveni trZni hodnoty pozemku bylo pfihlédnuto ke skuteénosti, Ze pozemek je umistén uvnitf

arealu zahradnictvi a jeho obchodovatelnost je timto dost omezend a nejedna se o typicky stavebni

pozemek.
V platné ccnové mapé stavebnich pozemki pro rok 2022 nema tento pozemek stanovenou cenu za

metr Etveredni.
Z diivodu nemoZnosti pfistupu k pozemku z vefejné komunikace byla cena pozemku za metr
Stvereéni stanovena pod cenou okolnich pozemki, které jsou ocenény v cenové mapg.

5. ODUOVODNENI
5.1. Kontrola postupu

Vyse uvedeny postup byl znalcem zkontrolovan a je v souladu s aktudlné platnymi zikony a
provadécimi vyhlaskami.
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6. ZAVER
6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

predmétem znaleckého posudku je zjidténi trzni hodnoty pozemku €. 1015/13 nachézejiciho se v
k.0. Kldnovice, méstské &asti Prahy 9, pozemck je zapsan na LV.C. 341.

OBVYKLA CENA 3 555 000 K¢&

slovy: Tfimilionypétsetpadesatpéitisic K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skutenosti sniZujici jeho

presnost
Vyse uvedena trzni hodnota je platna ke dni mistniho Setfeni.

7 dvodu neexistence vyznamného souboru prodejit obdobnych cen nemovitosti, byla stanovena
trzni hodnota nemovitosti pomoci porovnivaci metody z nabidkovych cen realitnich kancelafi

€ pisobicich v daném regionu.
Prohlaseni o uvédomeni si nasledki védomeé nepravdivého posudku:

Znalecky posudek je vyhotoven v souladu s ustanovenim §127a zdkona &. 99/1963 Sb OSR, ve
znéni pozdé&jsich predpisi.

Prohlasuji, Ze jsem si védom vSech nasledkd védoms nepravdivého znaleckého posudku, ktery jsem
vypracoval.

SEZNAM PﬁiLOH potet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti z nahledu do KN pro LV ¢. 341 ze dne 17.01.2022 1
Cenova mapa st. pozemk HI. mésta Prahy platna pro rok 2022, p.¢. 1015/13 1
Kopie katastralni mapy |
Mapa oblasti 1

Konzultant a divod jeho pfibrani
Z4adni konzultanti nebyly k vypracovani znaleckého posudku piibrani.

Odména nebo nahrada nakladi

Odména byla sjednana smluvné.

Znaledné a nahradu nakladt aétuji dokladem ¢. Fa 01/2022.

| ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze dne 1.7.1987 &islo jednaci
Spr 658/86 pro zakladni obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady nemovitostl, stavebnictvi - stavby obytné,
primyslové a zemé&délské

Znalecky posudek byl zapsan pod islem 2916-01/2022 evidence posudki.

V  Svéticich 24.01.2022 OTISK ZNALECKE PECETI

Vladimir Loch
Nad Studankou 119
251 01 Svétice
Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.11.12.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
&: 2916-01/2022

pocet stran A4 v piiloze:

f\‘/_)"pis z katastru nemovitost{ z ndhledu do KN pro LV &. 341 ze dne 17.01.2022 1
Cenové mapa stavebnich pozemki Hl. mé&sta Prahy platné pro rok 2022, p.c. 1

1015/13
Kopie katastralni mapy 1
Mapa oblasti 1
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?fmace o pozemku

3"

.}trélni Gzemi:

ni &islo:

) Lv:
jéra [mZ]:
;:arcely:
jovy list:

enf vyméry:
Jsob vyufiti:

ph pozemku:

1015/13¢

Praha [554782]%
Kldnovice [665444]
341

474

Parcela katastru nemovitosti

Ze soufadnic v S-JTSK
jind placha

ostatni plocha

Qnici. jini opravnéni

tkumny dstav Silva Taroucy pro krajinu a okrasné zahradnictvi,

iﬁsob ochrany nemovitosti
!

fisou evidovany zadné zpusoby ochrany.

jznam BPEJ

kcela nemé evidované BPEJ.

mezeni viastnického prava

"jsou evidovana Zadnéa omezenl.

@ zapisy

Iména vymér obnovou operétu

Yemovitost je v Uzemnim obvodu,

tiahy, Katastralni pracovisté Prahat

82004 - 2022 Cesky, iad zeméméiicky. 2 katastralnic?

Rl

1:4 307 )
==r—
0 10 5? W 40 S0m - _/

v. V. i, Kvétnové namésti 391, 25243 Prahonice

lobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 17.01.2022 10:00.

kde statni spravu katastru nemovitost! CR vykonavé Katastralni Urad pro hlavni mésto

Verze 6.2.4 b2 (WWWE)
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Hilavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemku pro rok 2022
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Zobrazené udaje maji informativni charakter a pii zjist'ovani cen stavebnich pozemku je nutné postupovat
dle vyhtasky &. 32/1998 Sb. hi. m. Prahy, o cenové map# stavebnich pozemka, ve zn&ni platném k datu, ke kterému se cena
‘zllﬁt’u]e Uéinnost vyhlasky &. 32/1998 Sh. hl. m. Prahy, o cenové mapé stavebnich pozemka, ve znéni pozdéjsich pfedpisu:

g_ 1.1.2022- Vytistano dne: 17.01.2022
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Kopie katastralni mapy ze dne 24.01.2022
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p Mapa oblasti
7
i fro

"wlle-u.. A
llam‘m %’9
Haviexgyg
“dhknvn
Hoteagyy
Holaknva
S davany l',;".

oo
5 o1

-
Primako Sursesanss g
nSmas( 5 Sechtimy

Xy
Zoow, 0 .
i s ety = i
KLANOVICE

© Seznam.cz 8.8. 2021 a daldi

Poloha pozemku v k.4. Klanovice

© Seznam ¢z a s.. 2021 a dalki

, Poloha Klénovic v regionu

=)=

/ L]
P adoy \
- 1Y
¥ 3] -~ \
” \
1 Ee 1] cam®
b
ol et ~
LS E{!’ -~
Jiray
Sestajovice
CE 01} Nove
Juny
Kt ANOVICF v
1o
- - T - — B
-G = =g I~ —
- GJEZ0 Sl
f 12 ] nad Lesy \
CHOVICE -
P iz}

.
-
S

o
LY
Mappca
- Vysehortov
Harou$any
Homutanky
T
Uvaly
-
. -
N
b -t
Mpvee







